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Soumettre

En payant de modestes

compensations financieres,

presque tous les promoteurs

immobiliers ont évité

d’'inclure des logements

sociaux dans leurs projets Opinions
pourtant soumis au

Réglement pour une

metropole mixte.
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PAR ALEXIS BATAILLE e INFORMATIONS,
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Méme si le Réglement pour une
métropole mixte (RMM) est censé
garantir 20 % de logements sociaux
dans les nouveaux développements
immobiliers a Montréal, seulement
cinq des 150 ententes conclues
depuis deux ans vont donner lieu a la
création de logements hors du
marché privé. Les promoteurs
derriére les autres projets ont
préféré payer une contribution a la
Ville de Montréal, qui a recu au total
16,5 millions $.

En adoptant le Reglement « 20-20-20 »
en 2021, Projet Montréal se félicitait
d'imposer l'inclusion de 20 % de
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logements sociaux, 20 % de logements
abordables et 20 % de logements
familiaux dans les nouveaux projets
immobiliers de plus de cing unités
(450 m2).

Or, en fin de compte, dans 145 des

150 projets pour lesquels une entente a
été conclue dans le cadre du RMM
depuis sa mise en place, aucun
logement social n'a été inclus. Le
Reglement permet en effet aux
promoteurs de verser une
compensation financiére pour éviter
d’inclure des logements sociaux dans

leurs immeubles, une opportunité dont Balados
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ils se sont prévalus dans 97 % des cas.
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la fausse
e 0
représentation. »

Eric Michaud, \!J
comité logement
Ville-Marie
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S6 - Episode 7
- Opération : french

\_‘J sous pression

D’aprés les données ouvertes de
Montréal, les ententes valides et

complétes conclues a ce jour S6 - Episode 6

représentent 5985 logements, ou - Tomber la chemise

539 637 m? de superficie résidentielle. k—'-J

Or, au lieu d'avoir environ 108 000 m?

S6 - Episode 5
- A Rome, on fait
comme les Romains

de logement social (20 % du total), ce

seront uniquement 29 531 m? qui .
seront consacreés aux logements hors \"'J
marché privé (5 % du total, soit quatre

fois moins). Cela représente environ

330 unités, contre un potentiel d’'environ

1200 unités si tous les projets avaient

inclus leur part de logement social.

Fait a noter : un des projets ayant payé
une contribution financiére de 37 929 $
pour ne pas avoir a offrir du terrain ou
des logements sociaux clés en main a la
Ville a ensuite vendu 2 676 m? de terrain

a la Ville pour la somme de 84 6740 $.

Les résultats décevants du RMM font
réagir le milieu du logement. « lls ont
fait de la fausse représentation », estime
Eric Michaud, coordonnateur du Comité
logement Ville-Marie (CLVM).

D’apreés lui, bien des gens ont
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I'impression que le Reglement pour une
métropole mixte oblige absolument les
promoteurs a construire des logements
sociaux. Il déplore que le reglement
permette en fait aux promoteurs de
conserver pour eux-mémes l'entiereté
de leur projet en échange d'une
contribution qu'il juge insuffisante.

De maigres contributions
financieres

Le coordonnateur du CLVM rappelle les
trois options des promoteurs en matiéere
de logement social : « soit on fait un
projet clé en main sur le site, soit on
céde un terrain, soit on paie une
contribution financiere ». De l'avis de

M. Michaud, si les développeurs vont
toujours vers la contribution, c'est parce
que c'est l'option la plus rentable pour
eux. « Et ¢ca, on l'avait dit des la

consultation sur le reglement », note-t-il.

« C'est un
fiasco. »
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Eric Michaud

Pour sa part, Ron Rayside, architecte et
fondateur de Rayside Labossiere, une
firme active dans la construction
d'’habitations sociales, était favorable au
réglement, mais il pense que les
montants des contributions financieres
représentent une fraction de ce que les
promoteurs auraient payé en nature en
suivant 'objectif de 20 % de logements

SOCiaux.

Avec les prix de la construction qui ont
explosé, M. Rayside estime que la
création d'un logement social peut
codter entre 400 000 $ et 450 000 $.
Donc, avec les 16,5 millions $ que la Ville
a recus des promoteurs immobiliers,
elle pourrait en financer environ

40 unités.

Pour que la mesure soit viable,

M. Rayside croit que les promoteurs
devraient payer une somme qui
permettrait de créer I'équivalent en
logements sociaux dans le méme

quartier.
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A titre d’'exemple, la Société de
développement Bertone, le promoteur
du Moden, un projet immobilier de
126 unités dans Ville-Marie, a choisi de
débourser 317 657 $ en contribution
financiere - une somme insuffisante
pour faire un seul logement social -
plutdt que d'inclure 20 % de logements
sociaux. Pendant ce temps, le prix de
vente d’'un seul condo de trois chambres
dans le Moden peut dépasser les

700 000 $.

Des comptes a rendre

La Ville de Montréal s'était engagée a
présenter un bilan de I'an deux du RMM
a la commission municipale permanente
sur 'Habitation au début de 2023.

Eric Michaud rappelle que les
documents produits jusqu'a maintenant
sont assez limités et ne répondent pas a
des questions pressantes, comme celle
de savoir si les contributions financieres

sont assez élevées.

Le coordonnateur du CLVM avance aussi
que 'administration n'a plus l'intention
de présenter le bilan devant la
commission comme prévu. Selon lui, la
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Ville ne veut pas porter I'attention sur le
sujet « parce que c'est un fiasco ».

L'administration Plante n’a pas accordé
d’entrevue a Pivot.

Les gouvernements ne sont
pas au rendez-vous

Cela dit, la raison principale de ce

« fiasco » n'est pas nécessairement du
ressort de Montréal, mais plutét du
provincial et du fédéral, nuance

Eric Michaud. Méme son de cloche chez
Ron Rayside : il affirme que plusieurs
promoteurs qui auraient pu inclure des
logements sociaux dans leur projet ne
I'ont pas fait parce que les contributions
du gouvernement pour I'habitation hors

marché n'étaient pas au rendez-vous.

Il'y a quelques mois, un rapport du
Conseil national du logement rapportait
que malgré les 70 milliards $ investis sur
dix ans par le gouvernement Trudeau, le
Canada perdait plus de logements

abordables qu'il n’en créait.

De son c6té, la CAQ a mis fin au
programme AcceslLogis, dédié

exclusivement au logement social, alors
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méme que la part du logement hors
marché dans le parc locatif québécois
connait un recul historique.

Oy @lopPs
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Plusieurs centres de services scolaires
ont obligé le personnel enseignant a
faire du télétravail pendant que leurs

collegues tenaient des piquets de gréve.
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Nouvelle Alliance : unir les
jeunes indépendantistes
derriére un nationalisme
identitaire

PAR SAM HARPER e REPORTAGES e 26
OCTOBRE 2023

L'organisation indépendantiste préne
un nationalisme identitaire et ethnique,
et bien qu’elle rejette toute association
avec 'extréme droite, utilise une

imagerie qui en est fortement inspirée.
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Festival Defund la police :
pour une sécurité préventive
plutdt que punitive

PAR ANAEL ROLLAND-BALZON o
INFORMATIONS e 18 SEPTEMBRE 2023

Cet événement annuel milite dans la joie
et la bonne humeur pour le
définancement de la police et le
réinvestissement dans les

communautés.

Lisez Pivot dans votre boite

piv.ot de réception

Abonnez-vous a notre infolettre pour

AU TOURNANT DE recevoir chaque semaine toute l'actualité

L'INFORMATION des luttes et des alternatives.

Votre adresse courriel

Vous pouvez vous désinscrire a tout moment. Vous
avez une question? Contactez-nous ou consultez
notre politique de confidentialité pour plus
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d'informations.
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